ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag, dotyczacych obszaru objetego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gozdnica wplynely uwagi. Zgodnie z procedura okreSlong w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Gozdnicy przedstawia Radzie Miejskiej w
Gozdnicy projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska w Gozdnicy rozstrzyga uwagi wniesione do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica niecuwzglednione przez Burmistrza.
Nazwiska i imiona zgtaszajacych uwagi — w aktach sprawy.

W stosunku do uwag negatywnie rozpatrzonych przyjeto nastepujace stanowisko:
Rada Miejska w Gozdnicy, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgednia uwag przedtozonych

przez Burmistrza, w tym:

Uwaga nr 1.

Data wptywu uwagi : 29.11.2022r.

Uwaga nieuwzglgdniona dotyczy zmiany funkcji dla dz. Nr 1020 i 997 z P — tereny produkcyjne na U-
tereny ushug.

Uzasadnienie

Rozpatrzenie uwagi nieuwzglednionej odniesiono do zatozen polityki przestrzennej okreslonej w
Studium uznajac, iz dziatki ozn. Nr 1020 i dz. nr 997 znajduja si¢ w obszarze funkcji P wskazanej do
rozwoju wytworczosci/ przemystu, sktadow, transportu, przetworstwa/. W projekcie planu
miejscowego dla tego terenu wyznaczono funkcje przemystowsg jako podstawowa w zakresie
zabudowy produkcyjnej, sktadow magazynoéw oraz uzupetniajaca pod tereny ustug transportu i obstugi
komunikacji. Taki zapis wyczerpuje mozliwosci wykorzystania terenu zgodnie z polityka przestrzenna
Gminy. Zmiana przeznaczenia terenu na inne cele w tym wnoszone ushugi, wymaga zmiany Studium
z zachowaniem procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a
zatem nie moze by¢ wprowadzona w niniejszym opracowaniu planu miejscowego.

Uwagi w czgéci tj dla dz. nr 129 1 dz. nr 135 zostaly uwzglednione przez Burmistrza Gozdnicy i nie
podlegaja niniejszemu rozstrzygnigciu.

Uwaga nr 2.

Data wptywu uwagi : 28.11.2022r.

Uwaga nieuwzgledniona dotyczy wykreslenie terenu ze strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” na dz.
ozn nr

.nr721/1



Uzasadnienie

Na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gozdnica
oraz warunkow ochrony konserwatorskie zespotu urbanistycznego obejmujacego obszar miasta:
wzdhuz ulicy Ceramikow, w rejonie ulic Kolejowej i Fabrycznej i w rejonie Placu Wolnosci, w § 20
uchwatly ustalono warunki ochrony konserwatorskiej w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Ustalenia w procedurze uchwalania planu
miejscowego podlegaty uzgodnieniu z Lubuskim wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i w drodze
milczacej zgody zostaly uzgodnione.

Uwagi w czeéci tj przeznaczenia dla dz. nr 721/1 zostaly uwzglednione przez Burmistrza Gozdnicy i
nie podlegaja niniejszemu rozstrzygnigciu.

Uwagda nr 3.

Data wptywu uwagi : 25.11.2022r.

Uwaga nieuwzgledniona dotyczy usuni¢cia drogi na dz. ozn nr 856
Uzasadnienie

Uwaga dotyczy terenu , ktory w obowiazujacym dla tego opracowania planu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewidziano pod realizacj¢ kilku funkcji/ ustugowe;,
mieszkaniowej/ z zapewnieniem dojazdu niezbednego do obstugi tych funkcji. Opracowanie planu
miejscowego wymaga zachowania zgodno$ci z ustaleniami studium a zatem opracowanie innego
sposobu skomunikowania terendéw wymaga regulacji zgodnie z procedurg okreslong w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nr 4.

Data wptywu uwagi : 16.11.2022r.

Uwaga nieuwzgledniona dotyczy zmiany przeznaczenia dz. ozn nr 337/1 na tereny mieszkaniowo
ustugowe.

Uzasadnienie

Uwaga dotyczy terenu dz. nr 337/1 ktéry w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacym dla tego opracowania planu jest terenem przeznaczonym pod rozwoj
funkcji przemystowej i wytworczej ,dla ktérego zmiang w 2014r. wprowadzono funkcjg- farmy
fotowoltaicznej. Zmiana funkcji wymaga przeprowadzenia procedury zmiany studium, ktore dla tego
procedowania planu miejscowego jest wigzace.

Uwaga nr 5.
Data wplywu uwagi : 11.07.2024r.

Uwaga nieuwzgledniona dotyczy przesunigcia / zwigkszenia/ obszaru o zwigkszonej ucigzliwo$ci
produkcyjnej ze wzgledu na lokalizacje istniejacych 2 zbiornikow na gaz i planowanej budowy 3
zbiornika, na dz. ozn nr 894/12.

Uzasadnienie



Plan miejscowy do zasady okresla przeznaczenie i sposob zagospodarowania dla projektowanych po
jego uchwaleniu inwestycji a zatem nie powoduje negatywnych skutkow dla istniejacej i
zrealizowane] wcze$niej zabudowy. Istniejaca zabudowa a zatem i istniejgce zbiorniki na gaz nie
wymagajg rozszerzenia planowanego obszaru o zwickszonej uciazliwosci, ktora ograniczona zostata
ze wzgledu na ochrong sasiadujacych funkcji gtownie mieszkaniowych. Ustalenia planu miejscowego
wigza Inwestora i organ wydajacy pozwolenie na budowe¢ dla nowych inwestycji, ktore beda
wymagaty zachowania zgodno$ci z planem.

Odsunigcie ucigzliwosci od terenéw mieszkaniowych zostato wprowadzone zgodnie ze wskazaniami
Powiatowego i Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w procedurze uzgadniania, a zatem zmiana
polegajaca na zwigkszeniu tego obszaru wymaga ponowienia procedury uchwalania planu, co w
przypadku istniejacych obiektow nie jest uzasadnione. Strefa okre§lona planem przebiega po
nieprzekraczalnej linii zabudowy prowadzonej po S$cianie istniejacego budynku zakladu, czyli
maksymalnej granicy inwestycyjnej wyznaczonej dla tego terenu.

Uwaga nr 6.

Data wptywu uwagi : 29.07.2024r.

Uwaga nieuwzgledniona dotyczy zmiany zapisow ogolnych dotyczacych: miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, usunigcia zapisu dotyczacego ksztaltowania ciagéw zieleni
wysokiej wzdhuz istniejacych i planowanych drog ponadlokalnych.

Uzasadnienie

Ustalenia ogdlne dotycza drég publicznych oraz obstugi parkingowej dla 0so6b niepelnosprawnych a
zatem wskazany parametr ilosci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnia
swobodne korzystanie z ustug osobom z dysfunkcjami ruchowymi i stanowi ustalenie o charakterze
publicznym przedktadanym ponad interesy indywidualne.

Zagospodarowanie terenow drog z zachowaniem i wprowadzaniem zieleni wysokiej ogranicza
ucigzliwo$ci drog 1 wplywa korzystnie na zdrowie i walory zamieszkiwania w sgsiedztwie tych drog.
Zapis ten okresla sposdb realizacji ochrony i uzupelnienie istniejacych alei drzew w liniach
rozgraniczajacych drég. Projekt planu miejscowego w procedurze okreslonej ustawie o planowaniu
przestrzennym podlegal uzgodnieniem z wlasciwymi zarzadcami drég publicznych i uzyskat

pozytywne opinie.
Uwaga nr 7.

Data wplywu uwagi : 30.07.2024r.
Uwaga nieuwzgledniona dotyczy zmiany przeznaczenia terenu dz. nr 997 i dz. nr 1020 na RU
Uzasadnienie

Uwaga dotyczy tego samego terenu tj. dz. nr 997 i dz. nr 1020 , ktérego rozstrzygniecie uzasadniono
w 1 uwadze. W tym przypadkoéw réowniez odniesiono do zatozen polityki przestrzennej okreslonej w
Studium uznajac, iz dziatki ozn. Nr 1020 i dz. nr 997 znajduja si¢ w obszarze funkcji P wskazanej do
rozwoju wytworczosci/ przemystu, sktadow, transportu, przetworstwa/. W projekcie planu
miejscowego dla tego terenu wyznaczono funkcj¢ przemystowg jako podstawowg w zakresie
zabudowy produkcyjnej, sktadow magazynow oraz uzupehiajaca pod tereny ustug transportu i obstugi
komunikacji.



Zmiana przeznaczenia terenu na inne cele w tym wnoszone ustugi, wymaga zmiany Studium z
zachowaniem procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a
zatem nie moze by¢ wprowadzona w niniejszym opracowaniu planu miejscowego.

Uwaga nr 8.

Data wptywu uwagi : 30.07.2024r.

Uwaga nieuwzgledniona dotyczy zmian redakcyjnych w przeznaczeniu terenu i tre$ci uchwaty dla
terenu oznaczonego symbolem RU

Uzasadnienie

Ztozona uwaga dotyczy zmiany nazwy § 8. ust 3 ppkt 23 RU - teren obstugi w gospodarstwach
rolnych, na ,,RU - teren upraw rolnych, hodowli zwierzat, przetworstwa i przechowalnictwa rolno-
spozywczego oraz obslugi w gospodarstwach rolnych oraz kolejnych zmian § 49 . W wyniku
rozpatrzenia uwagi przeanalizowano warunki wynikajace z polityki przestrzennej okreslonej w
Studium oraz zasady tworzenia aktu prawa miejscowego zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uznajac iz:

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U.2003.164.1587 uchylone w dniu
24.12.2021r. w zalgczniku tabelarycznym zawierajacym oznaczenia graficzne i literowe dotyczace
przeznaczenia terenow, ktore nalezy stosowac na projekcie rysunku planu miejscowego dla symbolu
RU -Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, taki tez zapis wprowadzono w planie miejscowym.

Whioskowany teren w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gozdnica znajduje si¢ w obszarze kierunkowego zainwestowania na terenach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej / pola, ogrody/ z dopuszczeniem przeznaczenia pod realizacje inwestycji
przy czy oznaczenie terenu obwodka linii przerywanej koloru czerwonego wskazuje rozwdj terenow
uslugowych. W ustaleniach studium dopuszczono lokalizacj¢ innych funkcji przy uwzglednieniu
zasady bezkolizyjnego ich sgsiedztwa.

Przeznaczenie terenu na cele hodowli zwierzat w obiektach hodowlanych moze by¢ realizowane w
ramach funkcji podstawowej terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych.

Zmiana redakcji planu z wprowadzajaca zmiang przeznaczenia terenu wymagata przed wejsciem
reformy planowania przestrzennego uprzedniego procedowania zmiany w studium, obecnie Studium
nie jest dokumentem planistycznym a niniejsza uchwata jest podejmowana na podstawie przepisow
przejsciowych. Nowe regulacje przewiduja opracowanie planu ogolnego, ktéory powinien
obowigzywa¢ od 2026r. i begdzie on podstawg do wprowadzania zmian planow miejscowych lub
wydawania decyzji administracyjnych w planowaniu przestrzennym

Uwaga nr 9.
Data wplywu uwagi : 30.07.2024r.

Uwaga nieuwzgledniona dotyczy zmian dla dziatki ozn nr 418/4 dla terenu oznaczonego symbolem
171 — tereny zieleni izolacyjnej z zabudowa na IMU — tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,
mieszanej



Uzasadnienie

Rozstrzygniecie oparto na obowigzku zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego z polityka
przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gozdnica, w ktorym czes$¢ dziatki stanowi teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej/ taki,
pastwiska/ a cze$¢ jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg. W ustaleniach planu miejscowego
wprowadzono teren 1Z1 — tereny zieleni izolacyjnej z zabudowa na 1MU — tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, mieszanej. Zmiana przeznaczenia terenu 1ZI wymaga zmiany Studium z
zachowaniem procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a
zatem nie moze by¢ wprowadzona w niniejszym opracowaniu planu miejscowego.

Nowe regulacje reformy planowania przestrzennego przewiduja opracowanie planu ogolnego, ktory
powinien obowigzywac¢ od 2026r. i bedzie podstawa do wprowadzania zmian planéw miejscowych a
obecne Studium z mocy prawa straci wazno$c.



