Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica.

Procedura wszczgta zostata uchwatg Nr XXXI1/186/17 Rady Miasta Gozdnica z dnia 22 listopada
2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Gozdnica zmieniong uchwatg Nr XXXVI11/224/18 Rady Miasta Gozdnica z dnia
26 kwietnia 2018r.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow zgodnie z
wymogami tadu przestrzennego orazrealizowang polityka przestrzenng miasta okre$lona w
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gozdnica (uchwalonego uchwata Nr XVIII/96/2000 Rady Miejskiej w Gozdnicy z dnia 29 lutego
2000 r. ze zm.)

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Miasta Gozdnicy wykonat analiz¢ zasadnoS$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu okre§lonego w zatgczniku do uchwaty
intencyjnej oraz stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan tego planu z ustaleniami Studium.
Przyjete rozwigzania nie beda naruszaé ustalen zawartych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica.

Na podstawie art. 17 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.). Burmistrz miasta Gozdnicy
zawiadomit organy i instytucje o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w oparciu o art.
46 ust. 1 pkt lustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 2373 ze zm.).

Dla wydzielonych terendow o okreslonym przeznaczeniu okre§lono parametry i1 wskazniki
obowiazujacego i dopuszczalnego zagospodarowania terenu.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu zostat
sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajagc wymogi wynikajace z art. 2-4 ustawy.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajagc przeznaczenie organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow do planu i uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W wyniku rozpatrzenia wnioskow 1 uwag wniesionych podczas wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu wprowadzono rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne ktére sa wynikiem
kolejnych etapow procedury opracowania projektu planu miejscowego. Przy wyborze ostatecznych
rozwigzan, pod uwage brano wnioski 1 uwagi zglaszane przez osoby prywatne oraz przez organy i
instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko oraz organy i instytucje biorgce udzial w procedurze sporzadzania planu, a takze inne



0soby zainteresowane oraz wlascicieli nieruchomosci. Kierowano si¢ jednocze$nie potrzebg
uporzadkowania 1 wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, konieczno$cig spelnienia
wymogow przepisow odrebnych oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddzialywania na §rodowisko oraz zgodnie
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez:

uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej w zapisach § 9 uchwaly. Priorytetem sa zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ktore realizowane sg poprzez m.in. okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy,
przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenéw 1 parametrow ksztaltowania

zabudowy.

Okreslone zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenéw powinno dostatecznie
dobrze zabezpieczy¢ istniejace formy krajobrazu przed wzrostem jego negatywnego oddziatywania.

Uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, zasad ochrony terendw zieleni 1 wartoSci
krajobrazowych zawarto w zapisach § 11 do 19 uchwaty.

W zwiazku z realizacjg planu nie przewiduje si¢ pogorszenia jako$ci wod powierzchniowych i
podziemnych. Teren miasta potozony jest w obszarze Specjalnej Ochrony Natura 2000 — Dyrektywa
ptasia ( PLB020005) oraz czg$ciowo w obszarze ochrony siedliskowej (PLH080044), a takze
sasiaduje z obszarem chronionego krajobrazu Bory DolnoS$laskie. Realizacja ustalen planu nie
zmniejszy zasobow przyrodniczych i nie spowoduje spadku jakosci i ilosci elementow chronionych w
ramach obszaru Natura 2000.

W zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkow okreslono w §
20 uchwaty poprzez:

-zasady ochrony obszaréw i obiektow figurujacych w rejestrze i gminnej ewidencji zabytkow,
- zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.
- ochrong historycznej zieleni poprzez m. in. prowadzenie robot w sposob nie powodujacy zagrozenia

uszkodzeniem zieleni, ochrong przed uszkodzeniem pni i korzeni drzew bedacych w zasiggu pracy
sprzgtu budowlanego.

W rejestrze zabytkow znajduje si¢ zespol willowo - ogrodowy przy ul. Ceramikow 35 (d. ul
Swierczewskiego). Na terenie objetym planem znajduja sie obszary i obiekty objete ochrong
konserwatorska na podstawie ujecia w gminnej ewidencji zabytkow oraz stanowiska archeologiczne.

Ochrona konserwatorska objeto ochrong uktadu urbanistycznego miasta Gozdnica wyznaczong
wzdhuz ulicy Ceramikéw, w rejonie ulic Kolejowej i Fabrycznej i w rejonie Placu Wolnosci, dla ktorej
okreslono zasady ochrony konserwatorskiej.

Opracowany plan miejscowy zawiera rowniez wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych oraz zasady ochrony ekspozycji widokowej.



Dla zachowania waloréw krajobrazowych miasta wprowadzono ograniczenia wysokosci obiektow
(strefe ekspozycji).

Zatozenia planu w sposob szczegdlny chronig dziedzictwo kulturowe i zabytki wprowadzajac zakazy,
nakazy dopuszczenia i ograniczenia w zakresie robdt przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow
lub gminnej ewidencji zabytkow, a takze zasady prowadzenia prac i robot przy stanowiskach
archeologicznych, czy zasad ksztaltowania zabudowy w strefie ochrony uktadu urbanistycznego.

Uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepelnosprawnych ustalajac m.in. zapisy zabezpieczajace przed nadmiernym hatasem, w tym
ograniczenia oddzialywania akustycznego od drog,

W ustaleniach planu zabezpieczono potrzeby osob niepelnosprawnych w zakresie dostgpnosci
parkingowej oraz do terendw przestrzeni publicznej, uwzgledniono walory ekonomiczny przestrzeni i
prawa wiasnosci, ustalajac przeznaczenie terenow pod zabudowe, zgodnie z predyspozycjami terendow.

W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wzigto pod uwage zakazy realizacji
obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze.

W § 23 uchwaly uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, ustalajgc warunki zaopatrzenia
w infrastrukture techniczng w celu prowadzenia spojnej polityki infrastrukturalnej na obszarze miasta.
W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej realizowano prowadzac
procedure planistyczng przy udziale spoleczenstwa, a takze umozliwiajac sktadanie wnioskow i uwag
do planu miejscowego droga elektroniczng, O wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zawiadamiano poprzez ogloszenia w prasie i na stronie BIP
umozliwiajgc zainteresowanym sktadanie uwag. Procedure wytozenia projektu planu powtarzano w
dniach 21.10.2022r. do 14.11.2022r., 9.11.2024r. do 3.03.2024r., 25.06.2024r. do 16.07.2024r. Projekt
planu wraz z dokumentami zamieszony byt na stronie BIP i1 dostepny w Urzedzie Miejskim. W trakcie
prowadzonej procedury wptynely uwagi, ktore Burmistrz Gozdnicy uwzglednil a procedura byta
ponawiana w zakresie okre$lonym ustawa. Uwagi nieuwzglednione wraz z rozstrzygnigciem zostaty
przedtozone Radzie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gozdnica spelnia wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 3 1 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze wykonuje analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne.
Spelnienie potrzeb interesu publicznego wynika z ustalen obowigzujacego studium, ktore okreslito
nowe kierunki rozwoju dla terenéw objetych granicami planu miejscowego. Wprowadzanie nowych
ustalen ma za zadanie m.in. umozliwienie wykorzystania nieruchomosci pod funkcje z godnie z
istniejagcym uzytkowanie i kontynuacja polityki przestrzennej miasta.

W zakresie analizy oddziatywania na $rodowisko — z art. 46 i art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie



srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko zostala opracowana prognoza oddzialywania
na $rodowisko.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢ oraz zasieg uzalezniony
bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia realizacji zapisow zawartych w
projekcie planu miejscowego.

Nalezy przyja¢ iz obowiazujace plany sa zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i
ustaleniami polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gozdnica.

W projekcie planu dla terenéw przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz stosowania zasad
uniwersalnego projektowania, W rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych zapewniania
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, wraz datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy nalezy przyja¢ zgodno$¢ projektu planu w
wynikami przedmiotowej analizy gdyz obowigzujace plany sa zmieniane zgodnie z potrzebami
inwestycyjnymi i ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Gozdnica.

Projekt planu zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostat zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami wraz z
procedura ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Lubuski Panstwowy Wojewodzki i1 analogicznie Powiatowy Inspektor Sanitarny wydali opinie
negatywne wskazujac zbyt bliskie sgsiedztwo terenow przemystowych z zabudowa mieszkaniowa,
czyli terenami o odmiennym przeznaczeniu przy czesciowym ich rozdzieleniu pasami zieleni lub
ogrodzeniami. W swoich stanowiskach organdéw opiniujacych wskazano wprowadzenie pomiedzy
funkcjami kolizyjnymi strefy przejsciowe tzw buforowe majgce na celu ograniczenie uciagzliwosci.

W planie miejscowym wprowadzono strefy zieleni jako strefy izolacyjne pomigdzy kolidujacymi
funkcjonalnie terenami oraz ograniczenia liniami zabudowy. Przeprowadzono szereg uzgodnien z
inwestorami i wypracowano w ramach kompromisu ograniczenia, ktére utrzymajg réwnowage
utrzymania waznych dla Miasta i jego mieszkancow form rozwoju.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4

ustawy.

Projekt planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwiazanej z jego uzgodnieniem i
konsultacja spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



